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1 Anlass des Antrags

Die BKI Gruppe plant den Neubau eines Hotels im Bereich des ehem. Schwarzenbach-Hotels an der Schwarzen-
bachtalsperre in Forbach (Lkr. Rastatt). Hierzu wird von der Gemeinde Forbach der Bebauungsplan ,Schwarzen-
bach-Hotel, Talsperre” aufgestellt. Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich Gber die Flurstiicke 5656 (Teil-
flache), 5656/4, 5656/18, 5656/23, 5656/31, 5656/33. Die Lage des Vorhabens ist in Abbildung 1 dargestellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
eines neuen Hotels am Standort stidlich der Talsperre geschaffen werden. Der Standort wurde bereits zuvor fiir
mehrere Jahrzehnte fiir Hotellerie genutzt. Derzeit befindet sich im Plangebiet ein leerstehendes Hotelgebdude
aus dem Jahr 1983. Dieses soll vollstandig abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt werden. Gleichzeitig
muss der Waldrand um etwa 50 m zurlickgenommen werden, um den erforderlichen Waldabstand (atypische
Gefahrenlage) nach § 4 Abs. 3 LBO einzuhalten.

Aufgrund des Vorkommens eines Wochenstubenquartiers der streng geschiitzten Nordfledermaus (£ptesicus
nilssonii) in dem alten Hotelgebdude, sind Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durch
das Vorhaben nicht auszuschlieBen. Es ist daher eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich.

| Landschaftsschutzgebiet
|77 FFH-Gebiet (Abfrage)

;‘ﬁ; Vogelschutzoebiet (Abfrage)

{[] Nationalpark

Abbildung 1  Ubersichtslageplan des Vorhabens (rot markiert) (Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fiir
Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).
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2 Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen und Anforderungen ergeben sich aus der einschlagigen Gesetzgebung (Bundesna-
turschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Gesetz vom 23.10.2024 (BGBI. I S. 323) m.
W. v. 01.01.2025 gedndert worden ist), wobei die §§ 44 und 45 BNatSchG die Vorschriften fir besonders ge-

schiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten (Verbotstatbestande) sowie Ausnahmen regeln.
Hierbei sind die gesetzlichen Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 zu beachten:
(1) ,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-

nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Folgende Handlungen sind nach 844 Abs. 5 zulassig:

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach
§ 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefiihrt werden, sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Satze
2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europdische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt

ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch
den Ein-griff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten
nicht signifikant er-héht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschddigung oder Zer-
storung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungs-
formen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der &kolo-
gischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder

Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgelegt werden. Fiir Standorte wild
lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze

PLAN L - Planungsbtiro fur Landschaftstkologie, Arten- und Naturschutz Lehmann GbR
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2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-

rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Folgende Ausnahmen von den Verboten nach §45 Abs. 7 BNatSchG sind zuldssig:

.(7) Die fur Naturschutz und Landschaftspflege zustéandigen Behdrden sowie im Falle des Verbringens aus dem
Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen

zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirtschaftlicher Scha-
den,

2. zum Schutz der natlrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende MaBnah-

men der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der &ffentlichen Sicherheit, einschlieBlich der Verteidigung und

des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maBgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des iberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer

oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der
Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie
92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9
Absatz 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind zu beachten. Die Landesregierungen kdnnen Ausnahmen auch allge-
mein durch Rechtsverordnung zulassen. Sie kdnnen die Erméchtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf

andere Landesbehdrden Ubertragen.

Konnen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden, ist eine Ausnah-

mepriifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nach folgendem Schema erforderlich:

PLAN L - Planungsbtiro fur Landschaftstkologie, Arten- und Naturschutz Lehmann GbR
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ja
nein
v
fogendon offon. Inio { Vorhaben unzulsssig |
Uberwiegenden &ffentl. Interesses nein
ja
h 4

Erhaltungszustand der Populationen ver-
schlechtert sich nicht (europ. Vogelarten)
bzw.

Beibehaltung des giinstigen
Erhaltungszustands* (FFH Anhang-IV Arten)

nein

weitraumiger Bezug, nicht lokale Population

ja

y

Ausnahmeerteilung
nach § 45 Abs. 7,
ggf. mit Nebenbestimmungen/Monitoring

Ggf. weiter mit § 15 BNatSchG>

4 Wenn kein gunstiger Erhaltungszustand als Ausgangslage vorhanden ist, 5 Die Aspekte, die nicht von den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1
kann unter ;aufergewohnlichen Umstanden® die Ausnahmen trotzdem erteilt erfasst sind (z.B. Mahrungshabitate) sind ggf. im Rahmen der
werden (siehe hierzu Urteil des EuGH vom 14.6.2007 (C-342/05). Eingriffsregelung zu prifen

Abbildung 2  Ablaufdiagramm einer artenschutzrechtlichen Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
(aus Kratsch, Matthaus & Frosch 2018).
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3 Wissensstand zum Vorkommen der Nordfledermaus (£p-
tesicus nilssonii)

Schutzstatus und Erhaltungszustand

In der folgenden Tabelle werden die Gefdhrdungssituation und der Schutzstatus der Nordfledermaus (£ptesicus
nifssonii) aufgefiihrt. In Baden-Wurttemberg gilt die Nordfledermaus als stark gefahrdet (RL 2), deutschlandweit
ist sie gefahrdet (RL 3). Wie alle in Deutschland vorkommenden Fledermausarten ist die Art im Anhang IV der

FFH-Richtlinie gelistet und nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzt.

Die Nordfledermaus befindet sich landesweit insgesamt in einem unglinstig-unzureichenden Erhaltungszustand
nach der FFH-Richtlinie (LUBW 2019). Wahrend die Verbreitung und die Population als glinstig bewertet wird,
sind die Parameter Habitat und Zukunftsaussichten mit ungiinstig-unzureichend eingestuft. In Baden-Wurttem-

berg sind von der Art nur wenige Wochenstubenkolonien bekannt und es gibt bislang keine etablierten Ersatz-

maBnahmen.
Tabelle 1 Gefahrdungssituation und Schutzstatus der Nordfledermaus.
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Name Rote Liste FFH-RL BNatSchG
BW D
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 2 3 Anhang IV §§
Erlduterung der in den Tabellen verwendeten Abkiirzungen
Rote Liste: Grundlage ist die Rote Liste der Fledermause Baden-Wirttembergs (BRAUN et al. 2003) und Deutschlands
(MEINIG et al. 2020)
Kategorien 1: vom Aussterben bedroht
2: stark gefahrdet
3: gefahrdet
FFH-RL: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (Amtbl. EG 1992, L 20:7-50).
Anhang II Arten von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Erhaltung besondere Schutzge-
biete ausgewiesen werden mussen
Anhang IV streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse
BNatSchG: Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz (nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14)
§ besonders geschitzt
§§ streng geschitzt

Vorkommen im Bereich des Vorhabens

Durch die bisherigen Untersuchungen (LEHMANN & LEHMANN 2024, PLAN L 2025) liegen einerseits die Quartiernut-
zung durch Wochenstubengesellschaften, d. h. Reproduktionsvorkommen durch eine Weibchenkolonie der
Nordfledermaus sowie durch Einzeltiere an dem leerstehenden Hotelgebaude vor. Im Umfeld der Gebaude so-
wie entlang des angrenzenden Waldsaums konnten zudem Jagd- bzw. Transferfliige in geringer Aktivitat fest-

gestellt werden.

Auf der Sudseite des Hauptgebdudes fanden sich Kot der Nordfledermaus auf Fensterbanken und entlang der
holzvertafelten Fassaden. Die Spurenlage belegt eine Nutzung sowohl der Fassadenverkleidung, als auch einzel-
ner Rollladenkasten in unterschiedlichen Geschossen. Die Kotspuren der Nordfledermaus waren allerdings nicht

sicher zu quantifizieren, bei den Ausflugbeobachtungen waren im Jahr 2025 nur Einzeltiere anwesend.

Unter dem Ostgiebel des Hauptgebaudes fand sich wenig Kot der Nordfledermaus auf dem darunterliegenden

Balkon. Der dritte und vierte Ziegel unterhalb des Firstes auf der Nordseite wiesen Anlandespuren von

PLAN L - Planungsbtiro fur Landschaftstkologie, Arten- und Naturschutz Lehmann GbR
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Fledermdusen auf. In diesem Bereich waren im Rahmen von Untersuchungen des Artenschutzprogramms Fle-
derméuse des Regierungspréasidiums Karlsruhe am 11.07.2023 rund 30 Nordflederméduse eingeflogen. Bei den
Ausflugkontrollen der aktuellen Untersuchung zum Hotelneubau lag die Maximalzahl ausfliegender Nordfleder-
mause bei 5 Tieren, an zwei Terminen flogen keine Tiere aus. Die Ausflugzahlen belegen damit die zeitweise
Anwesenheit eines Wochenstubenverbandes der Nordfledermaus, der aber offensichtlich weitere Quartiere au-
Berhalb des Untersuchungsraumes im Verbund nutzt. Die am ndchsten gelegenen bekannten Wochenstuben-
quartiere der Art befinden sich in Raumiinzach (ca. 2,2 km), Sand (ca. 6,0 km) und Hundseck (7,5 km). In weiterer
Entfernung sind Quartiere aus dem Murgtal (Langenbrand, Schénmiinzach, Baiersbronn-Rot) sowie Freuden-

stadt, Kniebis und Sasbachwalden bekannt.

Bei den Kontrollen im Winter 2024/2025 konnten keine Nordfledermause in den alten Hotelgebauden nachge-

wiesen werden. Eine Schwarmkontrolle im August 2025 ergab ebenfalls keine Hinweise auf ein individuenreiches

Winterquartier der Nordfledermaus.

Abbildung 3  Untersuchungsgebiet mit Quartieren der Nordfledermaus: Stern = Wochenstubenhangplatz,
Punkt = Einzelhangplatz.

Kurzbeschreibung der Art

Die Nordfledermaus ist eine ausgepragte Gebaudefledermaus borealer bzw. montaner Waldgebiete, die haupt-
sdchlich von hohen Gebauden bekannt ist. Wochenstuben siedeln sich bevorzugt in groBflachigen Spaltenquar-
tieren im Dachbereich oder hinter Fassadenverschalungen an. Bevorzugt werden warmebegtinstigte Spalten in
Ost- und Sudexposition, hinter Blech- oder Schieferverkleidungen bzw. -Dachern oder an Kaminen, die sich am
Morgen bzw. im Winter schnell aufwdrmen. Einzeltiere suchen unterschiedlichste Quartiere wie z.B. Briicken,
Baumhohlen, Blockhalden und Holzstapel auf. Manche Kolonien nutzen wahrend einer Saison mehrere Quar-
tiere. Winterquartiere finden sich in Hoéhlen, Stollen, Eiskellern und Bunkern, wo die Tiere bevorzugt an den
kihlsten Stellen hdngen. Die Nordfledermaus jagt gerne in Ortschaften und zwar im Bereich von StraBenlaternen
oder in wald- und gewasserreichen Gegenden. Der sehr wendige Jagdflug erfolgt meist im freien Luftraum.

Jagdgebiete werden in einer Héhe von 5-15 Metern abpatrouilliert.

PLAN L - Planungsbtiro fir Landschaftsékologie, Arten- und Naturschutz Lehmann GbR
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4 Beschreibung des Vorhabens

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Schwarzenbach-Hotel, Talsperre” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines neuen Hotels am Standort stidlich der Talsperre in Forbach geschaffen
werden. Hierzu soll das seit 2011 leerstehende Hotelgebdude vollstandig abgebrochen und durch einen Neubau

in zeitgemaBer Architektur- und Formensprache ersetzt werden.

Das vorliegende bauliche Konzept umfasst drei auf einem gemeinsamen Erdgeschoss aufstehende, kreisrunde
IV- bis VI-geschossige Gebaudekdrper (vgl. Bebauungsplan in Abbildung 4). Vorgesehen ist eine Kombination
aus Hotelbetrieb und Ferienwohnungen sowie die Schaffung eines gastronomischen Angebotes. Um das ausge-
pragte Hohengefalle am Standort abzufangen, werden sowohl das Erdgeschoss als auch das darunterliegende
Garagengeschoss sowie kleine Bereiche der Obergeschosse zum Teil in den Hang hineingebaut. Richtung Tal-
sperre bildet das Erdgeschoss einen reprasentativen Eingangsbereich mit einer durchlaufenden Glasfassade und
einer groBflachigen, vorgelagerten Terrasse insbesondere fir AuBengastronomie auf der Dachflache des Gara-
gengeschosses. Das Erdgeschoss beinhaltet neben dem Empfangsbereich gastronomische Einrichtungen, Ta-
gungs- und Gemeinschaftsrdume sowie gegebenenfalls gesundheitliche Einrichtungen (etwa fiir Reha-Sport).
Der mittlere der drei aufstehenden Gebaudekdrper soll der klassischen Hotelnutzung (rund 60 Hotelzimmer)
dienen. In den beiden duBeren Gebaudekdrpern sollen rund 45 Ferienwohnungen umgesetzt werden. Die innere
ErschlieBung der Gebaudekorper erfolgt jeweils Uber ein mittig platziertes Treppenhaus inkl. Fahrstihlen, das
auf jeder Etage durch einen ringférmigen Flur umgeben wird. Uber diesen werden wiederum die radial ange-

ordneten Hotelzimmer und Ferienwohnungen angedient.

Die Hauptzufahrt zur Hotelanlage soll weiterhin durch den Anschluss an die L83 erfolgen. Zur Erhéhung der
Sicherheit wird angestrebt, die zuldssige Maximalgeschwindigkeit auf dem angrenzenden Teilstiick der L83 auf
30 km/h zu reduzieren.

PLAN L - Planungsbtiro fur Landschaftstkologie, Arten- und Naturschutz Lehmann GbR
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zB. r-ﬁ-| Dias Mals gilt nur an der im Plan angegebenen Stelle (in Mater)
9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BEUGB) Fweti Linien verlaufizn rechlwinkby susinander

8. Offentiche Grinfiachen o Geradhedszsichen

Abbildung 4  Geltungsbereich Bebauungsplan ,Schwarzenbach-Hotel, Talsperre” (Quelle: ISR Innovative
Stadt- und Raumplanung GmbH, Stand: 17.06 2025).
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5 Darstellung des geplanten MaBnahmenkonzeptes

Die wichtigsten MaBnahmen sind die Bereitstellung von Hangplatzmdglichkeiten wahrend des Abbruchs des
alten Hotelgebdudes und dem Neubau sowie die Wiederherstellung von als Wochenstube geeignete Spalten-
quartiere am Neubau, da Fledermause bei ihrer Quartierwahl sehr traditionell sind und einmal genutzte Hang-
platze immer wieder besiedeln. Im Folgenden wird das vorgesehene MaBnahmenkonzept aus Vermeidungs-,

Minimierungs- und MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes dargestellt:

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

¢ Bauzeitenbeschrinkungen

Zur Vermeidung von Tétung und Verletzung von Tieren beim Abriss und Riickbau sind geeignete Zeitraume
auszuwahlen, in denen weder tief lethargische winterschlafende Fledermduse anwesend sind, noch hochtrach-
tige Muttertiere oder unselbststandige Jungtiere. Da auch eine Uberwinterung von Tieren (Zwergfledermaus und
Zweifarbfledermaus) vorliegt, ergibt sich, dass der Riickbau von Bereichen mit Quartiereignung nur im Frihjahr
oder Spatsommer/Herbst durchgefiihrt werden kann. Nur zu diesen Zeiten sind die Tiere reaktionsfahig, d.h.
kdnnen auf den beginnenden Abriss reagieren und die Quartiere verlassen und es bestehen keine Risiken fir
trachtige Tiere oder Jungtiere. Dementsprechend sind die Quartierbereiche im April oder ab Mitte August abzu-
reiBen. Dies kann auch durch den Teilriickbau der Quartierstrukturen erfolgen, z.B. durch Abnehmen aller Holz-
verkleidung, Aufbiegen der Blechverwahrungen, Offnen des Schindelschirmes und Abdecken der Ziegel am Ost-
giebel. Der eigentliche Abriss kdnnte dann nachgelagert, z.B. im Winter erfolgen. Details zum artenschutzver-

traglichen Abriss sind noch anhand der Bauzeiten- und Abrissplanung zu erarbeiten.

Die Abbruchtatigkeiten miissen durch eine dkologische Bautiberwachung (OBB) kontrolliert und tiberwacht wer-
den. Ziel der OBB ist es, eine rechtzeitige Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
maBnahmen zu veranlassen sowie diese zu kontrollieren und so den Eintritt von Verbotsbestdanden gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Vor Beginn von Bautétigkeiten in sensiblen Bereichen werden Fledermaushang-
platze kontrolliert und bauliche Tatigkeiten entsprechend gesteuert. Dariiber hinaus dient die OBB als Ansprech-
partner fiir die Bauleitung vor Ort und steht bei 6kologischen Fragestellungen beiseite. Sie muss nicht dauerhaft
wahrend des Abbruchs vor Ort sein, sollte jedoch wichtige Bauschritte in sensiblen Bereichen, die artenschutz-
rechtliche Relevanz besitzen, begleiten. Die Abbruchfirma wird zu Beginn der MaBnahmen durch die 6kologische

Bauliberwachung eingewiesen.

MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes

Bei den AusgleichsmaBnahmen steht der schnell wirksame vorgezogene Quartierausgleich im Fokus. Im Hinblick
auf den Ausgleich der Jagdhabitate und den Erhalt der Leitlinienfunktion ist eine Zurtickverlegung der bishe-
rigen Waldrander unproblematisch — solange erneut gestufte Waldrdnder mit einem breiten Ubergangssaum
von krautigen Randern Uber laubholzreiche Gebiische zu traufstdndigen Laubbaumen realisiert werden. Dieser

Waldsaum ist als durchgdngiger Dunkelkorridore auszubilden.

Zentral verbleibt damit der Ausgleich der Quartiere. Hierzu wurde bereits die Schaffung von Ersatzquartieren
am Wasserwerk umgesetzt. Im Vorfeld des Vorhabens und der artenschutzrechtlichen Untersuchung im Jahr
2025 wurde durch die Gemeinde Forbach bereits eine MaBnahme fiir die Schaffung von Ersatzquartieren fiir
Flederméause auf Grundlage von Vorschlagen aus der artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung (LEHMANN & LEH-

MANN 2024) und in Abstimmung mit der Hoheren Naturschutzbehérde umgesetzt. Der Vorschlag umfasste das
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Anbringen eines umlaufenden Spaltenquartieres zur Schaffung von Ersatzquartieren fir Flederméuse in unter-
schiedlicher Exposition am Wasserwerk knapp 500 m nérdlich des Eingriffsortes (vgl. nachfolgende Abbildung).

Abbildung 5 Lage des Hotelgebaudes (rot) und des Wasserwerks mit umlaufendem Spaltenquartier (grin).

Die Spaltenquartiere weisen konisch zulaufende Spalten mit einem Spaltmal3 von 28 auf 10 mm auf. Die Halfte
der Quartierbereiche auf der Ost-, Sid- und Westseite wurde mit schwarzem Blech verkleidet, um eine schnelle
Erwdrmung im Frihjahr und im Herbst zu ermdglichen. Die Rickseite der Kasten wurde zur Halfte aus zement-
gebundenem Heraklith C und zur Hélfte aus sdgerauem Holz hergestellt, um unterschiedliche Bedingungen zu
schaffen. Auf der Sid- und Ostseite wurden die Spaltenquartiere Gberwiegend in Form von Doppelkammern
gebaut, also zwei Spaltrdume hintereinander, die miteinander iber Offnungen in Verbindung stehen. Dies bietet
den Tieren eine weitere mikroklimatische Variabilitat, da ein schnelleres Aufwarmen der oberen Spalte und eine
Ausweichméglichkeit in die untere Spalte besteht. Zudem wurden Offnungen in der Riickwand und den Gebéu-
deecken vorgesehen, damit Verbindungen zu den schmalen Spaltrdumen der vorhandenen Holzfassade und ein

Wechsel innerhalb der Quartierkammern zwischen den Gebaudeseiten gegeben sind.

Die MaBnahme wurde am 08.04.2025 fertiggestellt und kann als vollstandig entsprechend der Vorgaben umge-
setzt sowie funktionsfahig bestétigt werden. In der ErsatzmaBnahme konnten erstmals am 12.06.2025 Fleder-
méause registriert werden, hierbei waren zumindest neun Zwerg- und eine Bartfledermaus anwesend. Bei weite-
ren Kontrollen von Juni bis August 2025 waren bis zu zwolf Zwergfledermduse und zwei Bartfledermause nach-
weisbar. Die vorgezogene AusgleichsmaBnahme kann damit als geeignet und durch zwei Arten als angenommen
gewertet werden. Durch die geringe Gebaudehdhe von knapp 5 m ist das Quartier von der Nordfledermaus nur
eingeschrankt nutzbar, da Wochenstuben dieser Art bekanntermaBen an héheren Stellen von Gebauden vor-
kommen. Als aufragendes Geb&dude in Hanglage und in rdumlicher Ndhe zum Vorhaben stellt die MaBnahme
dennoch eine Option als Ersatzquartier dar. Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass der Aufwuchs um das

Wasserwerk dauerhaft niedrig gehalten wird, um einen freien Anflug an die Spaltenquartiere zu ermdglichen.

Die nachfolgenden Abbildungen dokumentieren die umgesetzte MaBnahme am Wasserwerk.
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Abbildung 6  Wasserwerk mit umlaufendem Spaltenquartieren auf der Stid- und Ostseite (Foto: C. Dietz).

L

Abbildung 7  Wasserwerk mit Doppelkammern auf der Stidseite (Foto: C. Dietz).
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Abbildung 8

Abbildung 9  Zwergfledermaus auf der Stdseite (linkes Bild) und Bartfledermaus auf der Ostseite (rechtes
Bild) am 12.06.2025 (Foto: C. Dietz).

Zusatzlich zu dem bereits realisierten Ausgleich ergibt sich aus der weitergehenden Nutzung der Bestandsge-
baude u.a. auch durch Einzeltiere der Nord- und Zweifarbfledermaus und von Paarungsquartieren, dass weitere
Quartiermdglichkeiten erforderlich sind. Hierzu eignen sich mindestens zwei Fledermaustiirme oder Fledermaus-

stelen, da diese als Einzel- und Paarungsquartiere fiir alle spaltenbewohnenden Fledermausarten sehr geeignet
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sind, bei Einsatz gedammter Holzbetonquartierbereiche auch die Uberwinterung der kélteharten Arten wie
Zwerg- und Zweifarbfledermaus zulassen und als zeitweise Wochenstubenhangplatze nutzbar sind. Vorschlage
fur Fledermaustiirme sind in den folgenden Abbildungen aufgefiihrt. Als Standorte ware die direkte Umgebung

des neuen Hotels in von nachtlicher Beleuchtung unberihrten Dunkelflachen bzw. Dunkelkorridoren denkbar.

Abbildung 10 Beispiel fiir eine freistehende Fledermausstele (www.fledermaus-dietz.de) mit zur Uberwinte-

rung geeignetem Holzbetonquartierbereich (Foto: C. Dietz).

Abbildung 11 Beispiel fiir einen freistehenden Fledermausturm mit Eignung als Sommerquartier (Foto: C.

Dietz).
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Der bereits realisierte Ausgleich am Wasserwerk sowie das Errichten von zwei Fledermausstelen/-tiirmen wiirde
als bauzeitlicher Quartierausgleich den artenschutzrechtlichen Anforderungen geniigen, da keine erheblichen
Beeintrachtigungen fiir die betroffenen Population durch Quartierverlust Uber die Bauzeit zu erwarten waren.

Der vollstdndige Quartierausgleich wird nachfolgend behandelt.
Funktionsausgleich am Neubau

Wahrend die vorgezogen umzusetzenden AusgleichsmaBnahmen das Ziel haben, ein ausreichendes Quartier-
angebot fur die Bauphase sicherzustellen, sind fir den vollstandig wirksamen Ausgleich sémtlicher Quartierfunk-
tionen mit unterschiedlichen Héhen-, Temperatur- und Witterungsbedingungen weitere Quartiere am Neubau
zu realisieren. Nur so kann sichergestellt werden, dass ein im Vergleich zum Ausgangszustand am alten Hotel-
gebaude mit zahlreichen Quartiermoglichkeiten vollumfangliches Ausgleichsangebot bereitgestellt wird und die
Populationen langfristig stabile Bedingungen vorfinden. Als funktionserhaltender Ausgleich am Neubau ist der
Ein- bzw. Anbau von Spaltenquartieren erforderlich. Hierbei bietet es sich an Aufzugstiirme oder auBenliegende
Treppenhauser sofern vorhanden zu nutzen. Details zur Ausgestaltung sind im weiteren Planungsprozess anhand
der konkreten Bauplanung zu entwickeln. Grundsétzlich sind sowohl Unterputz- als auch Aufputzlésungen oder
die Integration in Verkleidungen oder Verschalungen oder ein auBenliegendes Anbringen auf Verkleidungen
denkbar. Nachfolgend werden exemplarisch verschiedene Losungen gezeigt, die sowohl farblich als auch durch
Verwendung von Fassadenbauplatten etc. optisch angepasst und an die jeweilige bauliche Situation adaptiert
werden kdnnen. Als Richtwert sind am Neubau jeweils 4 Quadratmeter Spaltenquartierflache in Nord-, Ost- und

Stidausrichtung mdéglichst hoch am Gebaude zu realisieren. Die konkrete Umsetzung ist noch zu planen.

Abbildung 12 Beispiel fiir einen oberflachlich angebrachten Kasten (Foto: C. Dietz).
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Abbildung 14 Beispiel fiir einen oberflachlich angebrachten Kasten (Foto: C. Dietz).
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Frontalansicht Schnittt Schnitt Seitenansicht
(randlich) (mittig)

Regenschutz z.8. Alufenstersims

100 cm (oder mehr)

100 cm (minimal 80 cm)
115 cm (minimal 95 cm)

Fassadenbauplatte
oder Seekieferplatte

" Fassaden-
bauplatte

Herkalith C15

Heraklith C15 Heraklith C15

Distanzleisten

14 mm dick sageraues
Brettholz
24 mm

Befestigungspunkte mit Fassade

Unterste Ebene, Grundkonstruktion

seitliche Distanleisten 14 mm stark, 50 mm breit

Abbildung 15 Konstruktionsbeispiel fir einen oberflachlich angebrachten Kasten (Skizze: C. Dietz).

Abbildung 16 Beispiel fir integrierte Kasten (Foto: C. Dietz).
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Fassadenverkleidung

Quartierspalte mit Konter- und Traglattung

/ Anlandebereich mit rauem oder geriffeltem Holz

-a——— Sims und untere Abtrennung der
Hinterllftungsebene

Abbildung 17 Konstruktionsbeispiel fir einen integrierten Kasten (Skizze: C. Dietz).

Abbildung 18 Beispiel fiir einen Quartierbereich hinter einer neuen Dachrandverwahrung (Foto: C. Dietz).

PLAN L - Planungsbtiro fir Landschaftsékologie, Arten- und Naturschutz Lehmann GbR



BKI Gruppe - B-Plan ,Schwarzenbach-Hotel, Talsperre”, Antrag auf Ausnahme gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG

Abbildung 19 Beispiel fir verschiedene (teil)integrierte Quartierbereiche (Foto: C. Dietz).
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6 Darlegung der Ausnahmevoraussetzungen

Angesichts des Vorkommens der Nordfledermaus ist bereits im Bebauungsplanverfahren eine artenschutzrecht-
liche Ausnahmeregelung bzw. eine Losung artenschutzrechtlicher Konflikte so weit wie mdglich und eine Besta-

tigung des Planens in die Ausnahmelage erforderlich.

Um eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ausstellen zu kénnen, missen folgende Voraussetzungen erfillt

sein:

1. Vorliegen eines Uberwiegenden &ffentlichen Interesses

2. keine zumutbaren Alternativen
keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Arten und keine Behinderung der Wie-
derherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes von betroffenen Anhang-IV-Arten im ungiinstigen

Erhaltungszustand (Risikomanagement)

Im Folgenden werden die Ausnahmevoraussetzungen beschrieben.

6.1 Zwingende Griinde des iiberwiegenden 6ffentlichen Interesses

Die Errichtung eines neuen Hotels an der Schwarzenbachtalsperre beruht auf zwingenden Griinden des Uber-

wiegenden 6ffentlichen Interesses im Sinne des § 45 Abs. 7 BNatSchG.
1. Tradition und Vorpriagung des Standorts

Der Standort ist seit mehreren Jahrzehnten als Hotelstandort genutzt worden und pragte das touristische Ange-
bot der Region bis zur SchlieBung 2011 maBgeblich. Durch den Leerstand und den fortschreitenden baulichen
Verfall entstehen stadtebauliche Missstande, die ohne Reaktivierung fortschreiten wiirden. Die vorgesehene Nut-
zung stellt Gberwiegend keine Neuinanspruchnahme unbebauter Flachen dar, sondern knilpft an eine tiberkom-

mene Nutzung an.
2. Touristische und wirtschaftliche Bedeutung

Die Schwarzenbachtalsperre ist eines der zentralen Naherholungs- und Ausflugsziele des Nordschwarzwalds. Mit
dem Wegfall des Hotels fehlt es an adaquaten Ubernachtungsméglichkeiten, sodass derzeit (iberwiegend Ta-
gesausfliige stattfinden. Ein Hotelbetrieb vor Ort erhdht die Aufenthaltsdauer, starkt Gastronomie, Handel und
Freizeitangebote und sichert Arbeitsplatze in der Region. Das Vorhaben tragt damit unmittelbar zur Daseinsvor-

sorge und zur wirtschaftlichen Stabilitat der umliegenden Gemeinden bei.
3. Nachhaltigkeit und Besucherlenkung

Die Neuerrichtung ermdglicht eine zeitgemalBe, energieeffiziente und dkologisch vertragliche Ausgestaltung des
Hotelbetriebs. Zudem trégt die Ansiedlung vor Ort zur besseren Steuerung von Besucherstrémen bei: Ubernach-
tungsgaste entlasten die Umgebung gegeniiber stark konzentrierten Tagestouristenstromen und férdern eine
gleichmaBigere Nutzung. Damit wird ein Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung und zum Schutz des Naturraums

geleistet.
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4. Uberwiegendes o6ffentliches Interesse

Das Vorhaben dient nicht nur privaten Betreiberinteressen, sondern verfolgt Ziele von erheblicher gesamtgesell-
schaftlicher Bedeutung: Sicherung der touristischen Infrastruktur, nachhaltige Entwicklung des Naturraums, re-
gionale Wertschépfung und Vermeidung stadtebaulicher Missstéande. Diese Ziele liberwiegen die entgegenste-

henden Belange und rechtfertigen eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

6.2 Keine zumutbaren Alternativen

Fur die Errichtung des geplanten Hotels stehen in der Umgebung keine zumutbaren Alternativstandorte zur
Verfligung. Die Region ist insgesamt stark bewaldet, sodass eine Inanspruchnahme neuer Flachen regelmaBig
mit erheblichen Eingriffen in Naturhaushalt und Artenschutz verbunden wére. GréBere, bereits versiegelte oder

brachliegende Flachen existieren in unmittelbarer Nahe der Schwarzenbachtalsperre nicht.

Der hier vorgesehene Standort ist dagegen seit Jahrzehnten touristisch vorgepragt, bereits verkehrlich erschlos-
sen und stadtebaulich auf die Nutzung als Hotelstandort ausgerichtet. Eine Reaktivierung dieses Areals ist daher
aus okologischer und planungsrechtlicher Sicht die weitaus schonendere und sachgerechte Losung gegeniiber
der Entwicklung eines unberihrten Naturstandorts.

6.3 Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der vom Vor-
haben betroffenen Nordfledermaus

Der derzeitige Erhaltungszustand der Nordfledermaus fir Baden-Wirttemberg ist ungiinstig-unzureichend (s.
nachfolgende Abbildung). Auch fir die kontinentale biogeographische Region wird der Erhaltungszustand vom
Bundesamt flir Naturschutz insgesamt als ,unginstig bis unzureichend” und ,sich verschlechternd” bewertet
(BFN 2019).

Tabelle 1: Erhaltungszustand der aktuell in Baden-Wiirttemberg vorkommenden Arten der Anhinge i, IV und V der FFH-Richtlinie auf Ebene des

Landes. Der Erhaltungszustand wird nach einem Ampel-Schema bewesrtat:
I - qiinstig: - = uwngiinstig-unzureichend: Il = vngiinstig-schiecht: [ = unbekannt.
Prigritdre Arten sind mit "*" bei Anhang Il gekennzeichnst.

=]
5
T B 3 £
Anhang -E a -t _-.ez
Art Deutscher Name FFH-RL = g T ™ Gesamt Anmerkung
Saugetiere
Eptesicus nilssonil Nordfledarmaus v + +

Abbildung 20 Erhaltungszustand der Nordfledermaus in Baden-Wirttemberg LUBW, Stand: Juni 2019).

Die Art hat in Baden-Wirttemberg ein sehr beschranktes Verbreitungsgebiet mit Schwerpunkten im Siid- und
Nordschwarzwald in Héhenlagen Gber 700 m. Weitere Vorkommen befinden sich im Odenwald um Eberbach,
dem Alb-Wutach-Gebiet, im Stiden der Schwébischen Alb und im Bereich der Frankenhdhe (vgl. nachfolgende
Abbildung).
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Abbildung 21 Verbreitung der Nordfledermaus in Baden-Wurttemberg (LUBW, Stand: April 2018).

Das vorgeschlagene MaBBnahmenkonzept stellt nach fachgutachterlicher Beurteilung eine ibergangsweise Kom-
pensation des Quartierverlusts innerhalb eines Quartierverbunds wahrend der Bauphase dar. Um ein adaquates
Wochenstubenquartier in bevorzugter Hohenlage fiir die Nordfledermaus anzubieten und Gber einen langeren

Zeitraum zu sichern, sind an dem Hotelneubau entsprechende Spaltenquartiere anzubieten.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der Nordfledermaus auf lokaler Ebene oder gar auf libergeord-
neter Ebene (Naturraum bis letztendlich biogeographische Region auf Ebene des Mitgliedstaats) ist bei Umset-
zung des vorgeschlagenen MaBnahmenkonzepts nicht abzuleiten. Das Vorhaben stellt auch keine Behinderung
der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der im ungtinstigen-unzureichenden befindlichen
Nordfledermaus dar. Die Voraussetzung des § 45 Abs. 7 S. 2 BNatSchG, nach der es nicht zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der Population der Nordfledermaus im Rahmen der Ausnahme kommen darf,
wird insoweit als erflllt eingestuft. Dies gilt prognostisch fiir das Vorhaben des Bebauungsplans ,Schwarzen-

bach-Hotel, Talsperre”.

Zur Sicherstellung einer guten Umsetzung wird eine artenschutzfachliche Baubegleitung beziiglich aller relevan-

ter MaBnahmen als erforderlich angesehen.
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7 Risikomanagement

Das Quartier der Nordfledermaus an dem alten Hotelgebaude ist seit 2023 bekannt und es liegen Daten aus
unterschiedlichen Jahreszeiten aus den Jahren 2023, 2024 und 2025 vor. An dem Gebaude konnte die Nutzung
von Wochenstuben- und Einzelquartieren in den Sommermonaten durch die Nordfledermaus festgestellt wer-
den. Bei der Erfassung 2025 lag die Maximalzahl ausfliegender Nordfledermause bei 5 Tieren, an zwei Terminen
flogen keine Tiere aus. Damit war die Wochenstubenkolonie nur sporadisch anwesend und nutzt mit Sicherheit

weitere unbekannte Wochenstubenhangplatze im Kolonieverbund auBerhalb des Untersuchungsraumes.

Durch die zeitlichen Vorgaben zum Abbruch und zu den Ablaufen werden hochsensible Phasen der Quartiernut-
zung umgangen. Die Betreuung vor Ort durch eine Okologische Baubegleitung kann auf unerwiinschte Entwick-
lungen wahrend des Abbruchs direkt einwirken und das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG

verhindern.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes stellen nach gutachterlicher Einschat-
zung grundsatzlich eine gute Eignung fir die Nordfledermaus dar, die in Qualitdt und Menge die Quartierpo-
tenziale bereitstellen, welche durch den Eingriff entzogen werden. Insbesondere die Ersatzquartiere am Wasser-
werk mit etwa 48 m?2 Spaltenquartierflache in allen Himmelsrichtungen, die seit dem 08.04.2025 zur Verfligung
stehen, erhéhen durch die raumliche Nahe zum Eingriff (Luftlinie 480 m) und die lange Uberschneidungszeit

zwischen den bestehenden und den neuen Quartieren die Annahmewahrscheinlichkeit.

Im Rahmen des Vorhabens ist ein Monitoring einzurichten, um die Nutzung der Ersatzquartiere durch die Nord-
fledermaus zu beobachten. Sollte festgestellt werden, dass die Nordfledermaus die Ersatzquartiere nicht an-
nimmt, ist die Umsetzung von weiteren nahe gelegenen Ersatzquartieren an hohen Gebdude(teilen) durchzu-
fihren. Grundsatzlich geeignete Gebdude stellen das Haus des Gastes in Hundsbach oder der Trafoturm in
Ebersbronn sowie die Trafotlirme am Aschenplatz und an der Ecke HundseckstraBe / Am Skihang (beide in
Hundsbach) dar. Bei entsprechender Verfligung kdnnen diese MaBnahmen auch bereits im Vorfeld des Abbruchs

verwirklicht werden, um eine Risikostreuung vorzunehmen.

Es muss weiterhin sichergestellt sein, dass die neu hergestellten Quartiere dauerhaft erhalten bleiben und vor
allem die dauerhafte Pflege der Gehdlze um das Wasserwerk gewahrleistet wird, um einen freien Anflug an die

Spaltenquartiere zu ermaoglichen.
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8 Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Schwarzenbach-Hotel, Talsperre” auf Gemarkung Forbach sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Abbruch eines leerstehenden Hotelgebdudes und die Errichtung
eines neuen Hotels am Standort stdlich der Talsperre geschaffen werden. In dem alten Geb&dude befindet sich
ein Wochenstubenhangplatz der streng geschiitzten Nordfledermaus im Zwischendachbereich am Ostgiebel

und mehrere Einzelhangplatze an der Fassade.

Es wurden artenschutzrechtliche MaBnahmen entwickelt, die die Beeintrachtigung der Art durch das geplante
Vorhaben auf ein Minimum beschranken sowie eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen
Nordfledermaus bzw. eine Behinderung der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der Art ver-
meiden. Das MaBnahmenkonzept sorgt flr einen addquaten Ausgleich des Quartierverlustes durch das Vorha-
ben. Die Ausnahmevoraussetzungen nach § 45. Abs. 7 BNatSchG, dass zwingende Griinde des &ffentlichen Inte-
resses bestehen, keine zumutbaren Alternativen vorhanden sind sowie der Erhaltungszustand der Population

keine Verschlechterung erfahrt, werden dargestellt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Ausnahmegriinde und fachlichen Rahmenbedingungen fiir eine
Ausnahme im Hinblick auf den Erhaltungszustand der Nordfledermaus nach Sicht des Antragstellers erfillt wer-
den bzw. keine Behinderung der Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes durch das Vorhaben

vorliegt.

Buhlertal, den 15.08.2025

J dh—

Jochen Lehmann
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